Die Gemeinde Karlskron erlift aufgrund des § 2 Abs, 1 und der
§§ 9 und 10 des Bundesbhaugesetzes BBauG, des Ars, 23 der Ge-
meindeordnung GO fiir den Freistaat Bayern des Art 91 der Bay-
erischen Bauordnung BayBo, der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke BauNVO, der Verordnung iiber Fest-
setzungen in Bebauungsplinen und der Planzeichenverordnung den
vom Ing,-Bilro K, Wipfler gefertigten Bebauungsplan "An der
Ingolstéddter StraBe" in der Gemeinde Karlskron vom _..........
als Satzung.

Der Bebauungsplan ist Bestandteil dieses Beschlusses,

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 12 des Bun-
desbaugesetzes BBauG in Kraft,

Festsetzungen durch Text e

1. Das Bauland ist teilweise als Gewerbegebit (§ 8 BauNVO) und
teilweise als Dorfgebit (§ 5 BauNV0O) festgesetzt,
Von den nach 88 Abs. 2 und 3 Baunutzungsverordnung zuldssigen Anlagen
sind Gewerbegebiete nur gestattet, wenn es sich um nicht wesentlich sto-
rende Betriebe handelt. i

Héchstgsenze 2 VollgeschofBle, Dachneigung
15 - 30", Maximale Umfassungswandhthe 6,2 m
11 zulissige Sockelhthe 0,30 m, Bei erge-
scholiger Bauweise ist ein Kniestock von
max. 0,50 m zulissig
0.50 Grundflichenzahl

1.00 Gescholflichenzahl

3, Im Dorfgebietsind zullssig:

2 VollgeschoBe (Erd und ausbaubares Dachga-

I+D schof3) max., Umfassungswandhthe 3,50 m, zu-
liissige gockelhﬁhe 0,50 m, Dachneigung
35 - 45

0,4 Grundflichenzahl

0-7 Geschof3fliichenzahl

Als Umfassungswandhdhe gilt das MaB von der natiirlichen
oder festgesetztn Geliindeoberfliiche bis zum Schnitt der Wand
mit der Dachhaut oder bis zum oberen AbschluB der Wand,

Als Sockelhbhe gilt das MaB von der natiirlichen oder fest-
enlegten Gelindeoherkante bis OK fertiger FuBboden des Erd-
geschofles,

L. Gilt nur fir das Gewerbegebiet:
al Es sind nur Sattelddcher mit roter bis rotbrauner Eindeckung zugelassen.

b) Als Einfriedung sind nur Maschendrahtziune mit Hinter-
pflanzung bis zu einer Hohe von 1,20 m zulissig,

¢) AuBer Stellplitzen diirfen innerhalp der vorgesehenen
Griinstreifen mit Bepflanzung keine Geritehiitten, sowie
nicht baugenehmigungspflichtige Vorhaben und dergleichen
errichtet werden,



d) Unmittelbare Zuginge und Zufahrten zu der Staatsstrale
diirfen von den einzelenen Grundstiicken nicht angelegt
werden. Dies gilt auch wihrend der Bauzeit, Die Ein-
friedungen entlang der StaatsstraBe sind ohne Tiir und
Tor zurerrichten und milssen einen Abstand von mind,
1,0 m vom Rad- und Gehweg haben.

Gilt nur fiir das Dorfgebiet:

a) Fiir die Hauptgebiiude sind nur Satteldicher zuliissig:
Die Dacheindeckung ist mit roten ausnahmsweise rothraunen
Dacheindeckungsmaterial auszufiihren, Grofformatige Well-
asbestzementplatten sind nicht =zulissig,

b) Die Hauptgebiiude miissen einen rechteckigen Grundrifl er-
halten, wobei die Traufseite 2m langer als die Giebelseite
des Hauses sein muf, Eckeinschnitte sind nur zulidssig,
wenn die Gebiudeecken mit Stiitzpfeilern (Mauerpfeilern
oder Holzstiitzen) versehen werden, Die WohnhHiuser miissen
einen mittigen First und beiderseitens gleiche Dach=-
neigung erhalten, Schrig zulaufende Ortginge und Trauf-
ginge sind nicht zugelassen,

c) Als Einfriedung an der StraBenseite sind nur Holzzidune
mit senkrechten Latten zulidssig, die eine Gesamthohe von 10m
{einschlieflich Sockel von max. 0,30m) nicht iiberschreiten diirfen,
Als swischenzdune sind llaschendrahtziune von max. 1,20 m
Hohe zulissig, Maschendrahtziune dilrfen nicht in grellen
Farben errichtet werden.

d) Garagen und Nebengebiude sind nur fiir den durch die zu-
lissige Nutzung verursachten Bedarf zuldssig., Garagen
miissen mit ihren Einfahrtstoren mind, 5,0 m hinter der
StrafBenbegrenzungslinie liegen. Garagenvorplitze (Stau-
raum mit mind. 5,0 m Tiefe) diirfen nicht eingefriedet
werden, Kellergaragen sind, soweit sie eine Abfahrts-
rampe erfordern, nicht zulissig, An der Grundstiicks-
grenze diirfen Garagen einschl, Nebenraum bzw, Nebenge-
biude eine Linge von 8,50 m nicht iiberschreiten.

e) Wenn die fiir Garagen hestimmten Fliichen unmittelbar an
eine geplante oder vorhandene Grundstiicksgrenze an-—
schlieBen, miissen die Garagen an die Grenze gebaut wer=-
den, Bei beidseitigem Grenzausbau sind Garagen und Ne-
bengebiiude gestalterisch aufeinander abzustimmen und
in Traufhdhe, Dachneigung und Dacheindeckung und Abstand |
zur Strafe einheitlich zu gestalten. :

f) Garagen einschliefBlich Nebengebiude sind mit einem
Satteldach mit gleicher Dachneigung und Dacheindeckung
wie das Hauptgebiude auszufithren,

g) Garagen die unter dem abgeschleppten Dach des Haupt-
gebiiudes liegen und deren Traufe parallel zur Grenze
verliuft, miissen einen Abstand von 3,0 m von der Grund-
stilcksgrenze einhalten,



6., Gilt fiir das Gewerbegebiet und das Dorfgebiet:

a4) Alle Gebdude missen einen Auflenputz oder eine Holzverkleidung
erhalten; im Gewerbegebiet sind ausnahmsweise Asbestzementver-
kleidungen - Material- und Farbwahl im Einvernehmen mit der ]
Baugenehmigungsbehdrde - zugelassen.

b) Die nicht iiberbauten Teile der Grundstiicke, die mit

einem Pflanzgebot belegten Bereiche und die privaten Grﬁn}
flichen sind bevorzugt mit einheimischen, standortge=- |
rechten Gehdlzen zu bepflanzen, pro Baugrundstiick im
Dorfgebiet ist dabei ein Baum vorzusehen, in den o&ffentlichen Grin- |
flachen und im Gewerbegebiet mindestens alle 6 bis 8 m.
Zu bevorzugen sind folgende Gehtlzarten: HaselnuB, WeiB-
dorn, Pfaffenhiitche, wolliger Schneeball, Hartriegel,
Liguster, Hollunder, Eberesche, Wildkirche, Wildbirne,
Schlehe, Feldahorn, Bergahorn, Ulme, Stieleiche, Hain-
buche und Obstbédume (Halb= und Hochstimme),
In den der Planzeichnung gekennzeichneten Randbereichen
des Baugebietes ist auf durchgehende, geschnittene
Hecken aus Nadelhtlzern (z, B, Thufa) zu verzichten,

c¢) Das natiirliche Gellinde darf durch Auffiillungen oder Ab-
tragungen nicht wesentlich veriindert werden, Anderungen
diirfen nur vorgenommen werden, wenn der natiirliche Aus-
gleich innerhalb des Grundstiicks nicht moéglich ist,

d) Auf der Bauparzelle 3 sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 Baunutzungs—
verordnung (BauNV0) zuldssigen Wohnungen in der sudlichen Hdlfte des Grund -
stucks zu situiren. Es ist lediglich ein Wohnhaus E+D zuldssig.

Festsetzungen durch Planzeichen
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Gewerbegebiet

Dorfgebiet

Offene Bauweise, nur Einzelh#duser
zulissig

Pflanzgebot gemif3 § 9 Abs, 1 Nr, 25a
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Kurvenhalbmesser
private Griinfliéche
Trennungslinie von GE undMmD

tffentliche Griinfliiche



Sichtdreieck mit Angabe der Schenkel=-
liingen,

Das im Bebauungsplah eingetragene
Sichtdreieck ist von jeglichen bau-
lichen Anlagen, auch genehmigungs-
freien an anzeigefreien Anlagen aus-.
genommen Einfriedungen, freizuhalten,
Einfriedungen diirfen keine grofiere
Hohe als 0,80 m gemessen von OK Fahr-
bahn haben, Gegenstinde die diese
Hohe {iberschreiben diirfen dort nicht
aufgestellt oder gelagert werden,

Die geplanten Gebiude werden ilber Erdkabel und Verteiler-
schrinke an das Versorgungsnetz der Isar-Amperwerke AG an-

geschlossen,

Die Verteilerschrinke werden zur Gewidhrleistung der Ver-
kehrssicherheit in die Ziune bzw, Mauern integriert, d.h,
auf Privatgrund errichtet,

Hinweise
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Bestehende Grundstiicksgrenzen

Geplante Grundstiicksgrenzen

Entfallende Grundstiicksgrenzen

Flurstiicksnummern

Vorhandene Wohngebiiude

Vorhandene Nebengebidude

Stellung der baulichen Anlagen

Garagen

Parzellennummer

Ortsdurchfahrtsgrenze

Trafostation



