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Begriindung zum Bebauungsplan

Nr. . SR ... Gemelnde — NAGRRPXX®Xad®  Karlskron vom

fiir das Geblet ''Grillheim Ortsmitte"

umfassend die Grundstacke F1 .Nr. 657, 658/2, 674 und die Teilflédchen der Grd.St.

658, 661, 666, 677, 678/6 und 680 der Gemarkung Karlskron

Entwurfsverfasser: 1Ng.-Biro K. Wipfler, Hohenwarter Str. 124, 8068 Pfaffenhofen

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1. Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan —xdexK K ie Habe K XA X0 YopraniX dof XFTHeXerX B KX e
der Gemeinde Karlskron . _ 16.12.1985

N Ot e i A M entwickelt.

Der Bebauungsplan weicht vom Fliachennutzungsplan — fortgeltenden Flichennutzungsplan der frilheren Gemeinde

............. = VO i @D, DT Fldchennutzungsplan wird gleichzeitig gedndert;

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, weil folgende dringende Griinde es erfordern
(§ 8 Abs. 4 BBauG):

Ein Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stadte-
bauliche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG):

2. Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) besteht nicht.

Eine kommunale Entwidklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit

BeschluB vom verabschiedet worden. Sie ist im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit

BeschluB vom .. verabschiedet worden. Der Bebauungsplan weicht aus folgenden Griinden davon ab:

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:
Der Bebauungsplan soll eine stadtebaulich und gestalterisch ansprechende
Koordinierung der geplanten Bebauung mit der bestehenden Bebauung, sowie
den Freifldchen sicherstellen und als Grundlage flir eine wirtschaftliche
ErschlieBung der Grundstiicke dienen.

1) Nichtzutreffendes streichen!

Boorberg-Vordruck 810/62 — BegrUndung zum Bebauungsplan
Richard Boorberg Verlag, 8000 Miunchen B0, Tel. 089 /432055 Nachdruck verboten! (2280)
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B. Lage, GrBe und Beschaffenhelt des Baugebietes

1. Das Gebiet liegt 1M MKXXNOHKEXXXSCHKEXXX¥ EXKEXXX¥ANAXXXEK Ortskerns von .Grillheim
Es grenzt an dec>Bexysinexxxduedayeaxxxx die bestehende Bebauung an,

Es hat eine GréBe von .. . bha.

2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betrégt:

Bahnhot Reichertshofen. 3000 . m Volksahithhe « . . e e e o RREO
Omnibus- od. StraBenbahnhaltestelle .. 1 OO e I Versorgungslédden S A T N 2500 ........... m

............................................ ORI < ;-1 2500 ... m

3. Das Geldnde ist eben — ist hiigelig — fallt nach .....ccocccvciccc. leicht — stark — ab.

Das Grundwasser liegt ca. ........... m unter Geldnde.

4. Der Boden besteht aus ... T R S SN VP SN R JEa ok SN LS L L

Es sind keine — folgende — MaBnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

5. Es ist noch keine — bereits folgende — Bebauung vorhanden:

Es ist kein — folgender — Baumbestand vorhanden:

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Fl.-Nr.
Art der Nutzung Bruttoflache (die mit *) bezeichneten
(§§ 1 1. BauNVvO) teilweise)
...... Allgemeines Wohngebiet ... 1,5 ha
(§ 4 BauNvO)

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszufulien, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl!)

18 .. E+4D  .geschoBige Wohngebsude mit ca. L - MRS Wohnungen

............... e ~g@schoBige Wohngebdude mit ca. ... Wohnungen
i ~geschoBige Wohngebéude mit ca. ... Wohnungen

B e Garagen und ... 30 PKW-Stellplatze.

3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von ...15. Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

60

7
Dann werden ca. ... ... Einwohner mit ca. ............. ... volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.



e

4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundstiicke)

umfaBt R r e e T S T RN LTI A L8 s 1c20 ha (1)
Die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung umfassen . . . ... 0'26 ha (2)
Somit umfaBt das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und (2)) . e 1'46 ............. ha (3)
Die &rtlichen Griin- und Freiflichen umfassen . . . . . . 0,05 ha (4)
Die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . . . . e ha (5)
Somit umfaBt die Bruttowohnbaufiiche (= Summe aus (3), (4) und (5)) RN - ; ha (6)
b) Von der Bruttowohnbaufléche (6) entfallen demnach auf
das Bruttowohnbauland (3) . el e 219
die 6rtlichen Griin- und Freifldchen (4) . . . . .o 3.%
die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . 3 L %
100 %
¢) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf
das Nettowohnbauland (1) . . T PR . , ; 18%
die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung (2) . 82 %
100 %
d) Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von ... 17 Wohnungen je ha Bruttowohnbauland
Nettowohnungsdichte von AL Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmaBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgeméafe Bebauung
zu ermdéglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — nicht — im gesamten Bauge-

biet — in folgenden Teil des Baugebiets — notwendig: .......... P

E. ErschlieBung

{8

¢ 1

Das Baugebiet erhalt iber di& den Rainweg . . . . . WRBEEERRA ACE ..ol it ik A ke StrafBe
Anschluf an das bestehende Wegenetz.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraBen werden — in einem Zuge — in-folgenden—TeHabschnitton — her-

1101 1 ————— R

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene — im Bau befindliche — geplante — zentrale

Wasserversorgungsanlage HEXE¥RERYENXERAK des..ZV. zur Wasserversorgung der. Arnbachgruppe.....

e QOB it V CEDARGOE i e
Der AnschluB ist sofort — etwa @b ... . — OGlich,
Die Abwaisser werden abgeleitet durch

— AnschluB an die vorhandene —XIKBE¥ HUKKHMHX XX JEH¥ME X~ zentrale Kanalisation der Gemeinde / Stadt
BRLEREOD e ! U cisimmiiminendoob e A P Verbandes ...

. Der AnschluB ist sofort —X&¥RXabXX. .. ... — mbglich.

— folgende fiir das Baugebiet geplante Sammelentwésserungsanlage: ..o ;

— Einzelkldranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261

Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungsnetz del. AIS.ar..-.-.I-\mE,)pmprkp




=

6. Die Beseitigung der Abfélle ist sichergestellt durch dlemllabfl'lhr des Landkrg}_ges Neuburg—

Schrobenhausen

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstindig — ¥XY¥IFeraEX Y eH&K — durch die Gemeinde XKEtdK. Karlskron
Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag BUf ... s e

iibertragen:

F. Oberschlégig ermittelte Kosten und Finanzierung

t
I. Fir dle Wasserversorgung K(;;!;n Elnnl;:‘men
1. Herstellungskosten:
a) ..360 . 1fm neuer Hauptstrang 24.000.,==

...22.2920,==.

b) 216 ................. Ifm AnschluBleitungen
c) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-

gende MaBnahmen:

B D el .
e) AnschluBbeitrag 1t. Satzung pro AnschluB8 2‘8001-' DM ergibt
bei ......'8 . Anschlissen P e T i o 50.400,—-

AP i DM
II. Fir die Abwasserableitung:

1. Herstellungskosten:

a) .. 360 .1fm neuer Hauptsammler B 400:"" DM 144.000,--
b) 126 v 1fm AnschluBleitungen a 200:"" DM 25.200 -~

c) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Kléranlage) durch

folgende MaBnahmen: ..

e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro AnschluB 3208 == DM, ergibt

f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, némlich

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:

jéhrlich ca. ..

Ubertrag: 249.120,—— [ 113.400,—




P, QI
Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: 249' 1 20'“ ........ . 1 1 ,3 -400 el
IL. Fiir StraBen, Wege und Plitze:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fiir 222900 g A i 80,—.. DM . . . 200000’-—
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung: ... .
c) Herstellung der Fahrbahnen
150 imin .7.0... m Breite a ..800,== pmM . . . 90.000,--
1L e Mfm in .2.72.. m Breite a ..200,== pmM . . . 70.000,—-
...... 80.... lmin.2,50 . m Breite 4 ..250,==. oM . . . }....20.000, ==
d) Herstellung der X3ehEaRmex Parkstreifen
;. - TG Ifm in 2,0 .. m Breite & ... 120,— pm . . . 5.400,--
.............. e AU B et 0 DEOIRO, W i sininisiises M e Vle ks
d) Beleuchtung: o8 .. Einheiten 2.500,——pm . .. 20.000,--
e) StraBenentwasserung ... Hm & s DM )
f) ErschlieBungsbeitrag (... 90. 9 der unter a) — f) genannten Kosten) 364.860,—-
g) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich: ....
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:
SBhrlich: OB s o, TN
IV. Fiir Parkflichen und Grilnanlagen, die gem#8 § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-
schlieBungsanlagen sind:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fir . . 500 ... gm a 80 i R S 40'000""" ......
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung:
c) Anlage der Parkflachen .. . 500 . Qm A . 25!"’ RN - | . (A . . 12'500"‘
d) Anlage der Griinanlagen ... QM @ .. 5]y SRR B et U, Piiin e AT
e) ErschlieBungsbeitrag (90% der unter a) — d) genannten Kosten) 47.250,-
f) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich: ...
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebihren und Beitrdge gedeckt sind:
jihrlich ea. .....cocmiimiinnn. DM
V. Sonstige Kosten:
) ety
e e ettt i O AR O T s 2o
e R I B S i T P N R e e Dt B S R Y
o e b et e ecthenshsesosseipass iesphintintcrar Uy AR T B SpR aaeai
s e e s o s i A e A8 N P RE T
Ubestrag: 707.020,— | 525.510,—-




VI1.Nachfolgelasten:

1. Verwaltungseinrichtungen, némlich

Ubertrag:

3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder des

Sportplatzes), némlich

Summe:

Kosten Einnahmen
DM DM
707.020 ,—- _“525.510,——

..707.020,—— | 22°

Der Gemeinde / Stadt / Dem Markt entstehen also durch die vorgesehene stddtebauliche MaBnahme

Kosten in voraussichtlicher Héhe (Kosten abziiglich Einnahmen) von
dazu jahrliche Unterhaltungskosten (Ziff. 1.2, II. 2, III. 2, und IV.2) von

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1. Die Planung laBt folgende Auswirkungen erwarten:

DM

2. Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen Lebensumsténde der in dem
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan (§ 13a Abs. 3 BBauG) ist daher nicht erforderlich.

Nachteilige Auswirkungen aus der Verwirklichung der Planung sollen durch folgende MaBnahmen moglichst vermieden oder

gemildert werden:

Im iibrigen wird ein Sozialplan nach § 13 a Abs. 3 BBauG erstellt; das Verfahren dazu hat folgenden Stand erreicht:

3. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende MaBnahmen getroffen werden:

) Nichtzutreffendes streichen!




- H. Weltere Erlliuterungen

(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 6—9, § 9 a BBauG)

| Pfaffenhofen, den 12.07.1988 Karlskron. 15. Juli 1988

Ort, Tag Ort, Tag

Ge. ozt Karlskron
au/, Karlskion
Der Entwurfsveriasser Aol
ORO\K m /

a. BDB Dienststelle

@ "'1“"‘"’1‘9""" Oberfﬂrg-memer

Diese Begrindung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 2a Abs. 6 BBauG vom .. .. ..

mit in

........................ ; offentlich ausgelegt,

Ort, Tag

Ober-/Biirgermeister



