Die Gemeinde Karliskron, Landkreis Neuburg-Schrobenhausen

erlépt aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 wund 10 des

Baugesetzbuches (BauGB),des Art. 23 der Gemeindeordung fir

den Freistaat Bayern, des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung

(BayBo), der Verordung iiber die bauliche Nutzung der Grund- ‘
sticke, der Verordung {iber Festsetzungen in Bebauungsplénen

und der Planzeichenverordnung den Bebauungsplan "Am Bachl 11"

in Pobenhausen, als

SATZUNG
ks Al igemeine Vorschriften
P Bestandteile
Die Bebauungsplang rubades Ing.-Biiro Wipfler,
Pfﬁlenhofnno‘mon.@?.... in der letztgiiltigen
Fassung vom ~......... mit den textlichen Festzsetz

ungen und der Begrindung.
2. Gel tungsbereich

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes er
gibt sich aus der Planzeichnung.

o 5 Festsetzung durch Text
) Art der baulichen Nutzung
¥4 Das Bauland ist als allgemeines Wohngebiet (§ 4

BauNVO) festgesetzt.

2. Mag der baulichen Nutzung

N | Die in der Planzeichnung festgesetzten Werte von GRZ und GFZ
durfen nicht uberschritten werden.

2.2 Flachen in anderen Geschoflen als Vollgeschofle sind der GFZ zuzurechnen,
(§ 20, Abs. 3 BauNVO)

2.3 Pro Grundstiick sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.

2.4 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine

Doppelhausbebauung nicht zuléssig.



Zah| der Vollgeschope und Héhen

Die zulassige Zahl der Vollgeschope wurde in der
Planzeichnung festgesetzt.

Die Festsetzung “1+D" |4Bt max. 2 Vollgeschope zu, wo-
bei das 2. Vollgeschop im ausgebauten Dachraum |iegen
mug .

Die Wandhdhe, gemessen am Schnittpunkt Aupenkante auf-
gehendes Mauerwerk mit Unterkante Sparren, bezogen auf
Stragenhdhe darf nicht mehr als 3,75 m betragen.

Zuléssige Sockelhdhe wird mit max. 50 cm, gemessen von
der natirlichen, bzw. festgelegten Gelandeoberkante
bis OK fertiger Fupboden, festgesetzt.

Bei Garagen deren Dach nicht in das abgeschleppte Dach
des Hauptgebdudes einbezogen werden kann, ist die
Traufhéhe gemessen vom natiirlichen oder festgesetzten
Geldnde bis max., 2,75 m im Mittel zulédssig.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Auperhalb der i{iberbaubaren Grundstiicksfldche diirfen
keine Nebengebdude im Sinne des § 14 BauNVO errichtet
werden.

Gebdudestellung und Baukérper

Garagen missen mit ihren Einfahrtstoren mind. 5,0 m
hinter der Stagenbegrenzungslinie liegen.

Jede Garagenzuhfahrt ist unmittelbar anschliepgend
an die 6ffentliche Verkehrsfldche ein Stauraum von
5,0m x 5,0 m uneingefriedet an der Strape zuzu-
ordnen. Garagen dirfen eine Lidnge von 8,50 m nicht
iberschreiten,

Die in der Planzeichung eingetragene Firstrichtung
ist einzuhalten. Der Grundrip des Bauk&drpers ein-
schiieplich méglicher Anbauten ist mit lusgeprlgtnr
Langsrichtung zu planen.

Gestaltung von Haupt- und Nebengebauden

Werden zwei Garagen an der Grundsticksgrenze anein-
andergebaut, so sind sie mit gleicher Dachneigung,
gleichem Dachdeckungsmaterial und gleichen Augen-
wédnden zu versehen.

An- und Nebenbauten sind an das Hauptgebdude ge-
stalterisch anzugleichen.

Grenzgaragen dirfen eine Linge von 8,50 m an der
Grundsticksgrenze nicht iiberschreiten.



Décher

qie zuléssige Dachneigung wird mit 35’-'4i'£l&tgt-
setzt. Es sind nur Sattelddcher zuléssig.

Die Décher sind mit natzurrotern Dachziegel oder
gleichfarbigen Betonziegeln zu decken,

Der First des Satteldaches mup in Gebdudemitte ver-
laufen. Schrdg zulaufende Ort-, bzw. Trauigénge sind
nicht zugelassen. '

Die mit dem Hauptgebdude zusammengebauten Garagen und Anbauten
missen die gleiche Dachneigung erhalten. Ausgenommen sind Garagen, -
die an der Grundsticksgrenze aneinandergebaut werden.(siehe 6.1)
Dacheinbauten (negative Dachgauben) sind unzuléssio
Dachgauben sind als einzelstehende Satteldach bzw.
Schleppgauben mit einer Breite von max. 1,50 m ab
einer Dachneigung von 35° zuldssig.

Aupenwédnde

Fiir die Aupenwénde sind verpulzte, gestrichene Wand-
fldchen oder Fldchen mit senkrechter Holzschalung vor -
zusehen. Andere Materialien wie Kunststoffe, Asbest-
zementplattenverkleidungen o.4. sind nicht zulédssig.

Die Putzflédchen sind hell zu streichen, grelle Farben
sind zu vermeiden. Die Holzfldchen sind mittelbraun,
auf keinen Fall schwarzwirkend zu streichen.

Griinordnung
6fttentliche Grinfléche

Die 8ftfentlichen Griinfléchen, das Strapenbegleitgrir,
sowie die Ortsrandeingrinung im Westen sind
im Zuge der Erschliepung des Baugebietes von der Ge-
meinde zu erstellen und mit standortgerechten, heimi-
schen Biumen und Stréduchern gemdp den Planfestsetzun-
gen durch Planzeichen und Text zu bepflanzen.

Ortsrandeingrinung

Im Westen des Baugebietes wird ein offentlicher Grinstreifen
in 600 m Breite angelegt und

mit einer zwei- bzw. dreireihigen Strauchpflanzung mit
eingestreuten Einzelb&umen bepflanzt. Die Pflanzen-
arten sind gemdp 9.1.4. zu verwenden.

Strassenbegleitgrin
Als Strapenbegleitgriin sind auf &ffentlichem Grund die

im Plan durch Planzeichen festgesetzten Béaume gemap
9.1.4azu pfianzen.









i Geldndeabtrag und Aufschiittungen

Wesentliche Gelandeabtragungen bzw. Aufschittungen

sind nicht zugelassen. Die Angleichung der Bauplidtze
~‘an das natirliche Geldnde im Westen und Norden hat mit

Béschungen, Neigung mind. 1:2, zu erfolgen.

12. Ausgleichsflache

Als Ausgleichstléache fiar die im Bebauungsplan ausge-
wiesene versiegelte Fldche, dient ein Teil der FL.Nr.
964 mit ca. 5289,00 m?, der Gemarkung Pobenhausen
(siehe Planausschnitt M = 1 : 5000)

Die gemeindeeigene Ackerfidche, wurde im Zuge der
dkologischen Verbesserung durch eine Erstaufforstuag,
bereits gestaltet.

13. Stragenraumgestal tung

13.1 Entlang der Bauparzellen Nr. 10, 11, 12, 15, 16 und 18
sind die Gehwege aus dem Baugebiet "Am Bachl 1" (Arn-
bachstrape) mit einer Breite von 1,5 m fortzufihren
und die Oberfldche mit Pflasterdecke zu versehen Auf
der dem Gehweg gegeniber|iegenden Strapenseite ist ein
0,50 m breiter durchgehender Schotterrasenstreifen in
Verbindung mit Parkbuchten und Baumscheiben anzulegen.
Die Parkbuchten werden mit Rasengittersteinen versickerungsfahig aus-
gebildet. Die asphaltierte Fahrbahn ist mit einer Breite von 45m bzw. 3,25m
auszubauen

Der Wendehammer im Siden wird wie in der Planzeichung
dargestellt gestaltet.

In der Mitte ist eine Grinfldche mit zwei Strafebaumen
und zum  Teil befahrbahren .Schotterrasenfldchen
anzulegen.

13.2 Der Fupweg im Siiden des Baugebietes ist in 2,0 m
Breite und so versickerungssidhig wie méglich in was-
sergebundener Decke herzustellen.

14. Sonstiges

14 .1 Die geplanten Geb#ude werden Uber Erdkabel und Ver-
teilerschrdnke an das Versorgungsnetz der Isar-Amper-
werke angeschlossen. Die Hausanschlupkabel enden in
Wandnischen oder in Hausanschlugkdsten an der der
Strapenseite zugewandten Hausaupenwand unter Berick-
sichtigung der baulichen Gegebenheit.

14 .2 Das von Dachflachen abfliefende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen
Grundstiicken zu versickern.









